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PRIVATE FINANCIAL GROUP 6,0 % p. a.

O spolecnosti
Skupinu PFG Holding zalozil Petr Pocepicky s cilem ‘

dlouhodobé investovat do rezidencnich realit. V roce
2014 se PFG Holding stal 60% akcionarem spolec-

nosti Guaranteed investment, a. s., (Gl). Ta se zabyva

nakupem, prodejem nebo pronajmem zejména rezidenc- PRIVATE FINANCIAL
nich nemovitosti. Gl takto doposud zobchodoval pres — GROUP
80 nemovitosti v celkové vysi cca 230 mil. K&.

V roce 2016 vznikla dcefina spole¢nost Private Financial Group, a. s., jako zprostfedkovatel investi¢nich pfilezitosti do
retailovych nemovitosti pro vybudovanou sit investor( Gl, pozdéji i PFG Reality |.

V roce 2018 doslo k zaloZeni dcerfiné spolecnosti PFG Reality |, s. 1. 0., kterd se stejné jako Gl zabyva ndkupem, prode-
jem nebo pronajmem predevsim rodinnych dom( a byt( vykoupenych na vlastni Ucet prevazné od fyzickych osob za
ucelem snahy ziskat maximalni potencial.

Do holdingu rovnéz patfi vlastni realitni kanceldr, ktera zajistuje pro emitenta prodej jiz vlastnénych nemovitosti.

Struktura skupiny

Y i

60 % ‘ c 100 %

Holding s.r.o.

Guaranteed investment, a. s. Private Financial Group, a. s.
Investicni spolecnost zabyvajici se ndkupem, Zprostiedkovatelské spolecnost zajistujici obchodni
prodejem a prondjmem nemovitosti prilezitosti pro PFG Reality a Gl, a. s.

Spole¢nost zajistujici a financujici chod holdingu

100 %
100 %
Vasi makléfri, s. r. o. PFG Reality, s. r. 0.
Realitni kancelar Spole¢nost zalozend pro nakup,

prodej a pronajem nemovitosti
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O spolecénosti Private Financial Group, a. s.

Portfolio nemovitosti emitent koncentruje ve své dcefiné spole¢nosti PFG Reality, s. r. 0., pficemz obé zminéné spolec-
nosti spadaji do PFG Holding, s. r. 0. Skupina je rodinnou firmou, ve které zakladatel spole¢nosti a jeji 100% vlastnik,
Petr Pocepicky, podnika v realitach od roku 2006.

Spolu s nim jsou ve spolecnosti aktivni:

Martin Pocepicky — Specializuje se na ndkup a prodej rezidencnich nemovitosti od roku 2006. Vyhledava vhodné ne-
movitosti a ziskava obchodni partnery.

Lucie Pocepicka - Vede tym back office spolec¢nosti, stara se jak o administrativni ¢ast obchodnich pfipadd, tak o za-
jisténi pfipadné projektové dokumentace, potiebnych stavebnich €i jinych povoleni atd. zejména pfi drobnych rekon-
strukcich, prestavbach, pasportizacich, rozdélovani pozemk0 ¢i vymezovani bytovych jednotek.

A dale tym dopliuje fada externich oddéleni:
- advokatni kancelar
- znaleckd kanceldr v oboru ocefovani nemovitosti
- stavebni spole¢nost
- Ucetni a danova spole¢nost
- sit finanénich a realitnich poradct

Private Financial Group ziskava informace o moznych ndkupech zejména z verejnych databazi, exekucnich fizeni,
insolvencnich fizeni, nedobrovolnych drazeb a také z tipl od spolupracujicich realitnich a finan¢nich zprostredko-
vatel(. Spole&nost pisobi v celé Ceské republice, ale zaméFuje se na lokalni poptavku. Kazdy nakup nemovitosti je
spolec¢nosti predem detailné vyhodnocen z hlediska trzni ceny, technického stavu a jejiho potencidlu na realitnim
trhu. Nedilnou soucdsti je i odborna kontrola stavebné-technického stavu, stejné tak i pravnich vztah k nemovitosti.
Emitent u kazdého nakupu zohlednuje i moznost pfipadnych dispozi¢nich zmén za u¢elem zatraktivnéni nemovitosti

a zvyseni vynosu, at uz z pronajmu nebo pfi pfipadném prodeji. V souc¢asné dobé je v majetku spole¢nosti PFG Reality |
13 nemovitosti v pfiblizné trzni hodnoté 60 miliont korun (pfi pofizovaci cené necelych 43 miliond).
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Priklady nemovitostnich transakci v portfoliu spolecnosti

Rodinny diim, obec Budislav (Pardubicky kraj)

Ndakup v lednu 2019, ndkupni cena 1,8 mil. K&, trzni cena
2,4 mil. K¢, Cisty najem mésicné 15000 K¢, investice do
fasdady, oploceni a drobnych tprav 280 000 K¢. Trzni hod-
nota vzrostla na 2,9 mil. K&, prodano investorovi s najem-
ci za 2,6 mil. K¢ v zafi 2019.

Rodinny diim, obec Bukovina (Jihomoravsky kraj)

Ndakup v tnoru 2019, ndkupni cena 3,8 mil. K¢, trzni cena
4,5 mil. K&, Cisty najem mésicné 15000 K¢. K domu
nalezela zahrada o rozloze 2 000 m?, ze které firma ¢ast
oddélila a prodala jako samostatnou stavebni parcelu.

Samotny dim odkoupil soused jako investici, kterou
dale pronajima (prodej v bfeznu 2020 - dim 4,3 mil. K¢
+ stavebni pozemek 1,1 mil. K¢).

Rodinny diim, Strelice (Brno-venkov)

Ndakup v listopadu 2019, ndkupni cena 6,5 mil. K¢, trz-
ni cena 8 mil. K¢, Cisty ndjem mésicné 24 000 KE. DUm
bude nyni rozdélen na 3 bytové jednotky, ¢imz vzroste
mésicni najemné na 36 000 K¢ Cistého a trzni hodnota
na cca 9,5 mil. K¢.

Zatimco pfi béznych pronajmech je obvykly vynos do
5% p. a., PFG se dostava na vyznamné vyssi procentual-
ni vynos z najmu. Toto je zplsobeno zejména nakupy ne-
movitosti v drazbéach, exekucich, insolvencnich fizenich,
neboli vyrazné pod béznou trzni cenou.




Vyuziti prostredki z dluhopist

Prostredky ziskané emisi dluhopist budou vyuzity na roz-
Siteni realitniho portfolia spole¢nosti, tedy zvyseni poctu
nakoupenych rezidencnich nemovitosti. Nabidka vyhod-
nych nemovitosti, zejména mimo velka mésta, trvale pre-
vysuje vlastni finan¢ni zdroje spole¢nosti.

Agent pro zajisteni

Za splaceni emise dluhopisi nese plnou odpovéd-
nost emitent, spole¢nost Private Financial Group, a.s.
Splaceni emise dluhopisl bude také zajisténo zastavnim
pravem k nemovitostem v majetku emitenta ve prospéch
agenta pro zajisténi. Emitent se v emisnich podminkach
dluhopist zavazal provést zajiSténi pohledavek drzitell
dluhopist ve prospéch agenta pro zajisténi. Emitent se
zavazal, Ze pohledavky z vydanych dluhopist budou za-
jistény zastavnim pravem k nemovitostem ve vysi 100 %
nominalni hodnoty dluhopisi. Spolu se sménkou, kterou
emitent také vydal pro posileni pozice véritele, se jedna
o zajistovaci mechanismy, které budou realizovany na
emitentovi nezavislym subjektem. Agentem pro zajisté-
ni je obchodnik s cennymi papiry CYRRUS CORPORATE
FINANCE, a.s. Podrobné informace o mechanismu zajis-
téni a o funkci agenta pro zajisténi naleznete v emisnich
podminkach dluhopis(, v ¢l. 3.3.

topdluhopisy.cz

Emitent:

Nazev emise:

Objem emise:

Nominalni hodnota
1 dluhopisu:

Podoba dluhopisu:

Uschova:

ISIN:

Datum emise:

Splatnost:

Vynos:

Frekvence vyplaty
kuponi:

Zajisténi:

Parametry dluhopisu

Private Financial Group a.s.,
ICO 27821536

PFG 6,00/24

24000000 CZK

10000 CZK

zaknihovana

Centralni depozitar
cennych papir(, a.s.

CZ0003524779

15.4.2020

4 roky (15. 4. 2024)

6 % p. a.

1 x rocné (vzdy k 15. 4.)

ano
(vice viz Agent pro zajisténi)

Emisni podminky naleznete zde


https://www.topdluhopisy.cz/
https://www.cyrrus.cz/getmedia/d83bf844-8a2d-4be6-8e4f-7123de99b926/PFG_emisni_podminky.aspx
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ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES

JAKUB TRUBAC Brno trubac@cyrrus.cz
MICHAL PRIKRYL Praha  prikryl@cyrrus.cz

Dulezité informace

Rizika spojena s emitentem dluhopist: Kreditni riziko - v dlsledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti managementu nebo
jinych vnéjsich ¢i vnitrnich faktorl se emitent mize stat neschopnym plnit své splatné dluhy vcetné téch z dluhopist. Trzni riziko - emitent
investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti, napf. v souvislosti se zménou vyvoje cen na trhu s rezidenénimi
nemovitostmi. Vynosy z rezidenénich nemovitosti, z nichZ ma byt placen vynos dluhopisu i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény
nepredvidatelnymi faktory. Riziko konkurence - emitent je malad spolecnost. Existuje riziko, Ze obchodni protistrany za¢nou z rGznych divodu
preferovat jiné obchodni partnery a emitentovi se snizi trzni podil, coz mlze negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky. Riziko ztraty
klicovych osob - podnikani emitenta vyzaduje vysokou uroven odbornych znalosti a zku$enosti zaméstnanci a ¢lenl orgénd. Odchod tako-
vych osob a nemoznost je adekvatné nahradit, mohou mit nepfiznivy vliv na schopnost emitenta udrzet si a zvySovat sou¢asnou pozici na trhu
s negativnim vlivem na hospodéafské vysledky.

Rizika spojena s dluhopisy: Dluhopisy jako zdvazky — dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni (I) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzéjem a (Il) alespon rovnocenné viici véem dal$im souc¢asnym
i budoucim nezajisténym dluhim emitenta vyjma téch, u nichz stanovi jinak pravni predpisy.

Splaceni dluhopist je sice zajisténo zastavnim pravem k emitentem, resp. jeho dcefinou spole¢nosti, vlastnénym nemovitostem ve prospéch
agenta pro zajisténi ve smyslu zdkona o dluhopisech, vzdy vSak existuje riziko, Ze i v pfipadé bezproblémové realizace zastavniho prdva a pres
vynaloZenou odbornou péci agenta pro zajisténi nemusi vytéZzek realizovaného zajisténi pokryt veskeré naroky vlastnik( z dluhopist.

Riziko urokové - vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v disledku zmén trznich Grokovych sazeb. Tato skute¢nost mlze
mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisU. Riziko inflace - dluhopisy neobsahuji inflaéni dolozku. Pfesahne-li mira inflace
nominalni vynos dluhopisu, realny vynos investora z investice do dluhopisu bude zaporny. Riziko likvidity = emitent nema v Umyslu pozadat
o pfijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor nemusi byt schopen az do jejich splatnosti dluhopisy prodat za ade-
kvatni trzni cenu. Riziko zdanéni — pfijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry se mohou v ¢ase
ménit. V dlisledku tohoto mGze byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu

Vice informaci o rizicich najdete v Obchodnich podminkach. CNB vydala Desatero pro drobné investory do podnikovych dluhopisii.
Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.

Dulezita upozornéni: Dokument byl zpracovan spole¢nosti CYRRUS, a.s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111
(déle jen ,spoleénost”). Spole¢nost podléhd regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument poskytuje pouze kratky prehled
o jednom z investicnich nastroji v sou¢asné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud
se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, Ze jakékoliv
investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kursl a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedkl ani vyse zisku
neni zaru¢ena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje prfed datem splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho néstroje
¢astku nizsi nez ¢éastku investovanou. Potencidlni ztrata je omezena na plivodné investovanou ¢éastku. Informace o vynosech jsou zaloZeny na
hrubé vykonnosti pfed zdanénim. Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora. Tento dokument byl pfipraven s ndlezitou a pat-
ficnou pecélivosti a pozornosti, spoleénost v§ak neposkytuje garance ¢i uji$téni o jeho presnosti, spravnosti, aktudlnosti nebo tplnosti. Informace
o spolecnosti a podrobné informace o pobidkach a stietech zajml naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nés. Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah
dokumentu je chranén dle autorského zdkona, majitelem autorskych prév je spole¢nost. Spoleénost zakazuje zverejnéni a Sifeni dokumentu bez
jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tfetimi osobami.

800 297 787 | www.topdluhopisy.cz

bezplatna infolinka
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